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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO,
DE LOS SERVICIOS DE REDACCION DEL PROYECTO DE REFORMA Y ADECUACION DE LAS OFICINAS
DE LA CAMARA DE COMERCIO DE GIJON (Exp. 394/2025)

1. Objeto del Pliego:
El presente Pliego tiene por objeto establecer las condiciones técnicas para la contratacion de los
servicios de:

e Redaccién del Proyecto Basico y de Ejecucion

e Redaccién del Estudio de Seguridad y Salud

e Direccién de Obra

e Direccién de la Ejecucién Material de la Obra

e Coordinacidn de Seguridad y Salud en fase de Ejecucion

Para las obras de reforma y adecuacion del edificio de oficinas de la Camara Oficial de Comercio,
Industria, Navegacion y Servicios de Gijon, sitas en la Carretera de Somid en Gijén.

El proyecto abordara la reforma integral de las dos plantas del volumen antiguo del edificio y la
modernizacidon del hall de entrada, con el objetivo de mejorar la funcionalidad, accesibilidad,
eficiencia energética y confort de los espacios, adaptandolos a las necesidades actuales de la
institucion.

La intervencion debera garantizar la viabilidad técnica y urbanistica de la actuacién, asi como el
cumplimiento de la normativa vigente.

2. Situacion Actual:

El inmueble objeto de la presente actuacion alberga actualmente la sede institucional de la Cdmara
Oficial de Comercio, Industria, Navegacién y Servicios de Gijén, (Cdmara de Comercio de Gijén), y se
compone de dos volumenes edificatorios claramente diferenciados tanto por su configuracion
constructiva como por su época de ejecucion:

e Edificio antiguo: Se trata de una antigua vivienda unifamiliar de dos plantas (planta baja y
sotano) que fue objeto, en su momento, de una reforma para su adaptacidon a uso
administrativo. Estructuralmente esta resuelto mediante sistema de pilares y forjados de
hormigdén armado. En su interior se localizan actualmente, en la planta baja, la zona de
oficinas, y en la planta sétano, una zona sin uso.

e Edificio moderno: Construido con posterioridad, este segundo volumen se adosa al edificio
principal, con una estructura metalica, y estd concebido con una composicién arquitecténica
mas moderna. Su integracidon permitié ampliar la superficie util del conjunto, acogiendo
actualmente el hall de entrada, salén de plenos y zona de presidencia y direccién.

Ambos volimenes estdn interconectados a través de un hall de acceso comun, que actla como
elemento de distribucidn del edificio. El conjunto presenta un uso exclusivo de oficinas vy
administrativo.
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3. Valor Estimado del Contrato:
El valor estimado del contrato es de 69.000,00 euros (IVA no incluido)

4. Duracion del Contrato:

El contrato tendra una duracién maxima de tres afios, contados desde la fecha de obtencién de la
licencia de obras hasta la entrega de la obra, la cual se formalizara mediante el correspondiente
certificado de finalizacion.

No se contempla la posibilidad de prérroga, salvo en aquellos casos en los que se produzcan retrasos
debidamente justificados en la ejecucién de las obras.

5. Alcance del Contrato:

La Camara de Comercio de Gijon, promueve el presente procedimiento con el objeto de seleccionar
a un equipo técnico que desarrolle una propuesta arquitectdnica integral para la reforma del edificio
antiguo de su sede institucional, que combine criterios de funcionalidad, representatividad,
sostenibilidad, mantenimiento y eficiencia en el uso del espacio.

El alcance de la intervencion se centra fundamentalmente en el hall de entrada y el volumen antiguo
del edificio, y debera dar respuesta a los siguientes requerimientos funcionales minimos.

Planta baja:

Modernizacion y mejora del hall de acceso, como principal espacio de recepcién y distribucidn.
Reforma integral de la zona de oficinas, con el objetivo de mejorar su funcionalidad, eficiencia
energética, modernizacidn, adaptacién a las nuevas tecnologias y condiciones de confort para los
trabajadores/ras.

Integracion de una nueva escalera y ascensor que comuniquen interiormente con la planta sétano
desde el hall.

Planta so6tano:

Se pretende habilitar una sala polivalente o salén de actos didfano, para servicios
(fundamentalmente jornadas y reuniones), un archivo, un cuarto de instalaciones y unos aseos, con
condiciones adecuadas de habitabilidad, ventilacion e iluminacidn natural. A tal efecto:

Se debera intentar garantizar una altura libre minima de 2,70 metros, lo que implica la excavacién
del terreno y el rebaje de la solera existente, asi como el refuerzo de la cimentacidon del edificio para
garantizar la estabilidad estructural tras la intervencién.

Se valorara muy positivamente el estudio de la eliminacién parcial o total de los pilares existentes en
el ambito de la sala, proponiendo una solucién estructural alternativa (refuerzos, sustituciones,
recalces u otras soluciones) que asegure la resistencia y funcionalidad del conjunto, con el fin de
obtener una sala totalmente diafana.

La entrada de luz natural deberd resolverse eficazmente, preferentemente mediante patios ingleses
u otros sistemas en las fachadas sur y oeste.

La planta s6tano debera disponer de un acceso independiente desde el exterior, mediante una
escalera comoda y funcional por la fachada sur.
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Ademas, se debera plantear su conexion vertical interior con el resto del edificio (hall y planta baja),
a través de una nueva escalera y un ascensor, que deberdn integrarse arménicamente en el conjunto
arquitectdnico.

El equipo técnico deberd garantizar la viabilidad urbanistica y técnica de la propuesta presentada,
conforme a la normativa aplicable y a los objetivos funcionales del encargo.

Dada la magnitud de la intervencién y la inversién estimada, la ejecucion de las obras se prevé en
fases sucesivas a desarrollar a lo largo de un periodo estimado de tres afios.

El presupuesto maximo de ejecucidon material de las obras, conforme al cual deberan plantearse
todas las soluciones propuestas, queda fijado en 690.000 euros (seiscientos noventa mil euros), mas
IVA. Este importe constituye una condicion econdmica de obligado cumplimiento y servird de
referencia tanto para la valoracidn de la viabilidad de las propuestas como para la posterior redaccién
del Proyecto Basico y de Ejecucion.

6. Trabajos a realizar:
El equipo técnico adjudicatario sera responsable de los siguientes trabajos:

v"  Levantamiento de datos y visitas al edificio, incluyendo la verificacién de planos facilitados,
toma de medidas y estudio de la estructura, instalaciones y estado de conservacion.

v" Redaccidn del Proyecto Basico y de Ejecucidn, con todos los documentos necesarios para la
licitacién de las obras, incluyendo memoria, planos, pliego de condiciones, mediciones y
presupuesto detallado.

v" Redaccidn del Estudio de Seguridad y Salud.

v" Direccién de Obra, con visitas periddicas de seguimiento, supervision técnica, control de
calidad, emisién de drdenes, actas e informes de seguimiento.

v’ Direccién de la Ejecucién Material de la Obra, asegurando la correcta ejecucién conforme al
proyecto y a la normativa.

v" Coordinacién de Seguridad y Salud durante la ejecucién de las obras, segln el Real Decreto
1627/1997.

v" Certificado de Eficiencia Energética del edificio reformado.

v" Propuesta de fases de ejecucién de las obras, compatibles con la actividad ordinaria de la
Camara de Comercio de Gijén, en caso de que asi sea decidido por los responsables de la
misma.

El equipo técnico debera proporcionar toda la documentacién técnica necesaria para la ejecucion de
las obras, incluyendo detalles constructivos, calculos estructurales e instalaciones, planos acotados y
especificos, mediciones completas y un presupuesto desglosado y detallado.

7. Contenido Minimo de la Propuesta
Las propuestas presentadas deberdn ajustarse, como minimo, a los siguientes contenidos, que
permitiran valorar adecuadamente la solvencia técnica del equipo redactor y la idoneidad de su
enfoque ante los objetivos del encargo.
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Memoria técnica:
La memoria técnica sera una descripciéon general de la intervencion propuesta. En ella deberd
detallarse, de forma claray coherente, el alcance de los trabajos a realizar, justificando técnicamente
su ejecucion y el resultado final esperado. Deberad incluir, al menos, los siguientes aspectos:
= Descripcion de los trabajos y obras previstas, identificando claramente las actuaciones a
ejecutar en cada planta (baja y sotano), su alcance y su justificacidn técnica y funcional.
= Andlisis de las posibilidades de intervencidn que ofrece el edificio en relacion con su
estructura, distribucién, envolvente y estado actual, valorando las condiciones existentes
como base para las soluciones propuestas.
= Justificacidn de la estrategia arquitectdnica adoptada, explicando cémo se da respuesta a los
objetivos planteados por la propiedad en términos de funcionalidad, representatividad,
sostenibilidad y eficiencia del espacio.
= QOrganizacién general de los espacios, describiendo la nueva distribucién funcional prevista
para la planta baja y la planta sétano, asi como las soluciones planteadas para la conexién
vertical, accesos, ventilacion, iluminacidn y acondicionamiento.
= Viabilidad urbanistica de la intervencién, mediante un analisis preliminar de su adecuacién a
la normativa urbanistica y técnica vigente.
= Valoracién econdmica de las obras a realizar, ordenada por bloques de actuacion,
enmarcadas dentro del presupuesto de licitacion.

Planificacion:

Una vez seleccionado el equipo técnico, la planificacidn definitiva se concretard de forma conjunta
con los responsables de la CdAmara de Comercio de Gijon, en base a la propuesta inicial y a los criterios
funcionales de la institucidn.

Propuesta Grafica:
Se incluird una propuesta grafica que permita comprender de forma visual la intervencién planteada.
Esta propuesta no tendra caracter definitivo ni deberd desarrollarse a nivel de proyecto, pero si
debera aportar una idea clara de la organizacidon espacial y de las soluciones arquitectdnicas
previstas.
La documentacion gréfica incluira:
= Planos de distribucidon de las plantas baja y sétano, donde se identifiquen los usos previstos,
las circulaciones internas, y las conexiones verticales (escalera y ascensor).
= |nfografias que representen de forma comprensible las actuaciones a desarrollar, con
especial atencién al volumen de los espacios y a las soluciones planteadas para la entrada de
luz natural.
= Cualquier otro material grafico que el equipo considere util para ilustrar la viabilidad y calidad

de la propuesta.

Experiencia Profesional:
Se debera aportar una declaracion jurada con una relacidn detallada de los proyectos en los que se
hayan realizado intervenciones estructurales significativas, como la eliminacién de pilares.
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8. Desarrollo del Proyecto Basico y de Ejecucion de Global
Una vez seleccionado el equipo técnico, se celebrarda una reunidon de coordinacién con los
responsables de la Cadmara de Comercio de Gijén con el fin de establecer conjuntamente un
calendario de trabajos y fases de ejecucién. Dicha planificacién debera mantener una secuencia
técnica coherente, que permita compatibilizar la realizacion de las obras con el mantenimiento de la
actividad ordinaria del edificio. Atenderd a criterios de racionalidad técnica, priorizacién de
actuaciones, minimizacién de afecciones al funcionamiento institucional y optimizacidn de los
recursos disponibles.
A partir de ese momento, el equipo adjudicatario debera redactar un Proyecto Basico y de Ejecucién
que incorpore de manera completa y detallada todas las actuaciones acordadas, sirviendo como base
técnica y administrativa para la licitacién de las obras.
Este proyecto deberd elaborarse con el grado de definicién y detalle suficiente para permitir la
licitacidon de la obra entre distintas empresas constructoras, e incluird todos los documentos que
legalmente componen un Proyecto Basico y de Ejecucidn, conforme a la normativa vigente, entre
ellos:
Memoria descriptiva y constructiva de la solucidon propuesta, incluidas las condiciones
urbanisticas y cumplimiento del cddigo técnico de la edificacidn; planos (arquitectura,
instalaciones, estructura, detalles constructivos, etc) necesarios para que la obra quede
perfectamente definida; pliego de condiciones técnicas particulares; estado de mediciones y
detalles precisos para su valoracién y presupuesto con precios unitarios; estudio de
Seguridad y Salud.

El proyecto debera reflejar de forma integra y ordenada todas las actuaciones a realizar en el edificio,
organizadas por fases conforme a lo acordado previamente con la propiedad, y ser completamente
suficiente para ser utilizado como base en el proceso de contratacién de la empresa constructora.
En ningln caso podrd superarse el presupuesto maximo de ejecucidn material establecido en
690.000 euros (mas IVA), siendo responsabilidad del equipo técnico ajustar el alcance y las soluciones
propuestas a dicho limite econémico.

El equipo técnico dispondra de un plazo maximo de dos meses, contado a partir del momento en que
queden definidas y aprobadas las fases de actuacidn, para redactar y entregar el Proyecto Basico y
de Ejecucion completo vy listo para su licitacién.

Se hace constar expresamente que los honorarios profesionales objeto de este procedimiento
corresponden a la totalidad de los servicios descritos, incluyendo tanto la redaccion del proyecto
como la direccién facultativa y coordinacion de seguridad durante la ejecucidon. No se admitiran
incrementos o modificaciones de honorarios por ampliacidn del alcance, ya que se entiende que la
propuesta econémica presentada deberd cubrir la totalidad de los trabajos técnicos necesarios hasta
la finalizacion de la obra.

9. Documentacion del Proyecto Basico y de Ejecucion
El Proyecto Basico y de Ejecucidn incluird, al menos, los siguientes documentos:
> Memoria Descriptiva y Constructiva de la intervencién.
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> Planos: estado actual, demoliciones, distribucion, estructura, instalaciones, detalles
constructivos, secciones y alzados.

Pliego de Condiciones Técnicas Particulares.

Cuadro de Mediciones y Presupuesto Detallado.

Estudio de Seguridad y Salud.

Plan de Gestion de Residuos de Construccidon y Demolicidn.

Esquema de Fases de Ejecucién, con propuesta de organizacién temporal y funcional.

vV v v Vv v

Certificado de Eficiencia Energética.
Toda la documentacion se presentara en soporte digital editable (DWG, DOCX, XLSX, BC3, PDF) y en
formato papel cuando asi se requiera.

10. Composicion del Equipo Técnico
La propuesta deberad incluir una relacion del equipo técnico que asumird el desarrollo del encargo,

identificando a cada uno de sus integrantes y detallando su perfil profesional.

El equipo técnico estard encabezado por un Jefe de Proyecto, que asumird la responsabilidad

principal en la coordinacion y supervision de los trabajos, sirviendo como interlocutor técnico Unico
ante la entidad promotora. El resto de los perfiles profesionales requeridos se integraran bajo su
coordinacion, garantizando una adecuada gestion del desarrollo técnico y administrativo del
encargo.

El equipo técnico estara compuesto, al menos, por los siguientes perfiles profesionales:

» Arquitecto/a: Profesional con titulacién habilitante en Arquitectura, colegiado/a y con
experiencia minima de 5 afios en la redaccién y direccidon de proyectos de rehabilitacion y
reforma de edificios existentes.

» Arquitecto/a Técnico/a o Aparejador/a: Profesional colegiado/a, con experiencia minima de
5 anos en la Direccién de Ejecucién Material de obra y supervision técnica de proyectos de
edificacion.

» Coordinador/a de Seguridad y Salud: Técnico/a con titulacién habilitante (Arquitecto/a,
Arquitecto/a Técnico/a o Ingeniero/a) y formacion especifica en materia de prevencion de
riesgos laborales, conforme a lo establecido en el Real Decreto 1627/1997.

El equipo técnico debera aportar, junto con la propuesta, los curriculums profesionales detallados de
cada uno de los integrantes, incluyendo su formacidn, experiencia previa relevante, certificaciones,
especializaciones y relacion de principales proyectos ejecutados, indicando el alcance de su
intervenciéon en cada uno de ellos, asi como el Seguro de Responsabilidad Civil de cada uno.

11. Direccion Técnica y Coordinacion de Seguridad
El equipo técnico adjudicatario asumira las funciones de:
< Direccidn de Obra: supervisidn técnica general, control de calidad, resolucion de incidencias,

emision de 6rdenes, reuniones y actas, informes mensuales de seguimiento y certificaciones.

oo

Direccion de Ejecucién: control de materiales, comprobacién de replanteos y ejecucion

conforme a proyecto y normativa.
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+» Coordinacién de Seguridad y Salud: control de cumplimiento del Plan de Seguridad, emision

de informes, coordinacion de oficios, control de situaciones de riesgo y visitas especificas de
seguridad.
‘0

» Redaccion de modificaciones de proyecto o soluciones alternativas, en caso de ser
necesarias, previa aprobacién de la propiedad.

El equipo técnico deberd garantizar la adecuada finalizacion de las obras, la entrega de toda la
documentacién final, asi como la legalizacidon y tramitacidén de los certificados finales ante los
organismos competentes.

12. Normativa de Aplicacion
El proyecto y la ejecucién de la obra cumplirdn con:

o Cdbdigo Técnico de la Edificacion (CTE) y normativa técnica vigente.
Normativa de accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas.
Reglamentos especificos para instalaciones (REBT, RITE, PCl, etc.).
Normativa urbanistica municipal y sectorial.

O O O O

Otras normativas aplicables segun la naturaleza de la intervencion.

13. Presupuesto Maximo de Referencia de las Obras

A efectos de garantizar la viabilidad técnica, econdmica y administrativa del encargo, se hace constar
expresamente que el presupuesto maximo de ejecucidon material de las obras de reforma y
adecuacion del edificio queda fijado en 690.000 euros (seiscientos noventa mil euros), mas IVA.

Este importe constituye una condicidon vinculante que el equipo técnico deberd tomar como
referencia obligatoria en todas las fases del desarrollo del proyecto, desde la propuesta inicial hasta
la redaccion final del Proyecto Basico y de Ejecucién. En ningln caso podran plantearse soluciones
constructivas, técnicas o funcionales cuyo coste supere dicho limite.

El proyecto debera reflejar de forma integra una propuesta viable técnica y econdmicamente dentro
de este presupuesto maximo. La adecuacion del disefio y la estimacion econdmica de las obras a
dicho importe serd objeto de verificacion expresa por parte de la propiedad, y su incumplimiento
podra dar lugar a la inadmisidn de la propuesta o a su devolucion para su reformulacion.

Este presupuesto de 690.000 euros mas IVA no incluye los honorarios del equipo técnico, que seran
objeto del presente procedimiento de contratacién y deberan presentarse de forma separada y
diferenciada.

14. Plazos:
El plazo de ejecucidon de las obras serd definido en el proyecto y adaptado a las fases previstas y son

aceptadas, con el objetivo de minimizar la afeccidn a la actividad de la Cdmara de Comercio de Gijon.

Proyecto Basico y de Ejecucion: maximo 2 meses a partir de la aprobacidn de las fases de obra.
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Direccién de Obra y Direccidon de Ejecucion: durante todo el plazo de ejecucion de la obra, hasta la
recepcion final.

15. Documentacion Facilitada por la Camara de Comercio de Gijon
Con el fin de permitir una adecuada elaboracion de las propuestas, la Cdmara de Comercio de Gijon

pondra a disposicion de los equipos participantes la siguiente documentacion:
— Archivo que incluye los planos del estado actual del edificio, que incluira las plantas y alzados
disponibles, en formato DWG.
— Estudio geotécnico.
Asimismo, se facilitard el acceso al edificio para que los técnicos puedan realizar las visitas que
consideren necesarias, previa solicitud de cita con el personal responsable de la CAmara de Comercio
de Gijén.

16. Criterios de Valoracion:
Los criterios objetivos que servirdn de base para la adjudicacién del concurso serdn los siguientes:

1. Criterios Cuantificables Mediante la Aplicacion de Cifras o Formulas: Hasta 20 puntos.

1.1. Oferta econdmica: hasta 20 puntos.

Los puntos correspondientes a la valoracion econémica mas ventajosa (la que presente un precio
de licitacidn inferior al resto de las ofertas presentadas) se le otorgaran Unicamente un total de
20 puntos, calculando la puntuacién del resto de las ofertas de acuerdo con la siguiente féormula:

Pi =20 * ((Pb-Po) / (Pb-Pm)) ~ (1/6)
Siendo:
Pi Puntuacién de la oferta econdmica de la entidad licitadora i en puntos
Pb Precio licitacion
Po importe de la oferta que se valora
Pm importe de la oferta mas baja

La valoracién econémica de las ofertas se realizara considerando la duracién maxima prevista del
contrato e incluyendo el coste de todos los elementos propuestos que no supongan ejecucion de
acciones especificas de comunicacién e incluyendo los gastos de viaje o desplazamiento del
personal, etc.

1.2. Ofertas Anormales o Desproporcionadas:
Se considerara como ofertas anormales o desproporcionadas, las que resulten inferiores al
presupuesto base de licitacion en mas de 15 unidades porcentuales.

Cuando se identifique una proposicién que pueda ser considerada desproporcionada o anormal
por la Mesa de Contratacion se dard audiencia al licitador que la haya presentado para que
justifique la valoracidn de la oferta y precise las condiciones de la misma.
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A la vista de las alegaciones que se presenten por los licitadores, y previos los informes
oportunos, el érgano de contratacidn podra apreciar como susceptible de normal cumplimiento
las respectivas proposiciones.

Si el érgano de contratacion, una vez tramitado el expediente recogido en el citado precepto,
estimase que la oferta no puede ser cumplida, la excluira de la clasificacion.

2. Criterios cuantificables mediante la aplicacién de juicios de valor: Hasta 80 puntos.

2.1.- Calidad Arquitectdnica y Técnica de la Propuesta: hasta 40 puntos.
Se valorard la capacidad de la propuesta para ofrecer una solucién coherente, funcional,
representativa y sostenible.

2.1.1. Funcionalidad y organizacidon (hasta 15 puntos)

Se tendrd en cuenta:
Que la distribucion de espacios sea clara y bien organizada.
Que las distintas areas estén bien conectadas entre si.
La ubicacidn de las escaleras de acceso al s6tano en la parte trasera del edificio
(fachada sur), facilitando la relacién con la sala polivalente.
Muy especialmente, que la sala polivalente del sdtano se proponga como un
espacio diafano, sin pilares, por su relevancia funcional.

2.1.2. Disefio y representatividad institucional (hasta 15 puntos)

Se valorara:
La calidad formal y estética del disefio.
La imagen que transmite como sede institucional.
El tratamiento de las zonas visibles, accesos y espacios comunes.
Se valorard especialmente la intervencion en las fachadas para introducir luz
natural, favoreciendo la iluminacidn interior.

2.1.3. Sostenibilidad y facilidad de mantenimiento (hasta 10 puntos)

Se considerara:
El ahorro energético y la eficiencia en el uso de recursos.
El empleo de materiales duraderos y faciles de mantener.
La viabilidad técnica y econémica de las soluciones propuestas.

2.2.- Viabilidad Técnica y Econdmica: hasta 20 puntos.
Se valorara la claridad técnica de la propuesta y su ajuste econdmico al presupuesto previsto.
2.2.1. Viabilidad técnica (hasta 10 puntos)
Se tendrd en cuenta:
Que las soluciones constructivas propuestas sean técnicamente sélidas y realistas.
La facilidad de ejecucién y coordinacién de los trabajos.
Se valorara especialmente que la eliminacion de pilares en la sala polivalente del
sotano esté bien resuelta estructuralmente, garantizando seguridad y funcionalidad.
2.2.2. Viabilidad econémica (hasta 10 puntos)
Se considerara:
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Que la propuesta no supere en ningln caso el presupuesto de ejecucién material
(PEM) establecido.

Que los sistemas y materiales sean habituales, disponibles y econdmicos en su
mantenimiento.

Que tanto las intervenciones en las fachadas para la entrada de luz natural, como la
resolucidn estructural sean coherentes desde el punto de vista econémico.

2.3.- Experiencia del Equipo Redactor: hasta 20 puntos.

Se valorara la experiencia previa del equipo en trabajos similares, asi como su capacidad técnica

para desarrollar el proyecto con garantia de calidad y cumplimiento normativo.

Se tendra en cuenta:

La participacion en proyectos de rehabilitacidn o reforma de edificios, especialmente
en los ambitos de arquitectura, estructura e instalaciones.
La experiencia especifica del equipo en actuaciones con intervenciones estructurales
significativas, como la eliminacidon de pilares.
La experiencia en la direccion de obra y coordinacién de seguridad y salud en obras
similares.

17. Umbral Minimo de Puntuacion a Obtener en la Valoracién Subjetiva:

Se determina que los licitadores deberan obtener en la valoracion subjetiva un 60% de la puntuacién
otorgada para los criterios subjetivos de adjudicacién para poder continuar en el proceso selectivo,
es decir, un minimo de 48 puntos.

Gijon, a 24 de noviembre de 2025
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